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KAUPUNKISUUNNITTELU

Säil.nro

Teemu Salonen

Suunn.avustaja

14.6.2019

Kaavatunnus

Pvm.

Pvm.

Suunnittelija

Käsittelyt:

Tarkastanut

MRL 63 oas 05.12.2017 MRL65 näht.päät. 15.08.2019

Pohjakartta on JHS 185  2.5.2014 mukainen.

Muutettu 09.09.2019
Kvsto 23.09.2019

Apulaiskaupungingeodeetti

Kh näht 24.06.2019
Luonnos näht. 07.02.2019

MRL65 näht. 04.07.2019

MRL 63 oas 07.02.2019

Aloituspvm. 28.03.2017

14.6.2019

609 1697
Mirko Laurinen
Satu Lindqvist

Hyv.päätös lainvoim. 07.11.2019

Koordinaattijärjestelmä ETRS GK-22
Korkeusjärjestelmä N2000

PORIN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelupäällikkö

Mikko Nurminen

Tämän asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisenä.

KATU: KATARIINANKATU (OSA)
KORTTELI: 9 (OSA)
TELJÄ 2. KAUPUNGINOSAN
PORIN KAUPUNGIN
ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

KATUA: KATARIINANKATU (OSA)
KORTTELIA: 9 (OSA)
TELJÄ 2. KAUPUNGINOSAN
PORIN KAUPUNGIN
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

ASEMAKAAVAMÄÄRÄYKSET- JA MERKINNÄT

AL-73 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Katariinankatuun rajautuvan asuinrakennuksen maantasokerroksesta vähintään 1/3 tulee olla
asuin-, liike-, työ- tai asukkaiden yhteistilaa.
Asukkaiden yhteiset sauna- ja kerhotilat saa rakentaa ullakon tasolle enimmäiskerroslukua ylittäen
niin, ettei vesikaton ylin korkeusasema +32.00 ylity. Tilojen kerrosala saa olla enintään 1/2
rakennuksen ylimmän kerroksen kerrosalasta ja ne tulee toteuttaa katulinjasta ja korttelialueen
rajasta sisäänvedettyinä.
Parvekkeet ja niitä tukevat rakenteet saavat korttelialueen sisällä ylittää rakennusalan rajan 3 m,
paitsi alle 6 m etäisyydellä korttelialueen itärajasta.
Korttelialueen autopaikoista enintään 10 saa osoittaa kadunvarsipysäköintinä tai LP-, LPA ja LPY-
alueille, joiden jalankulkuetäisyys korttelialueelta on enintään 400 m. Korttelialueen tonttien
autopaikkoja saadaan sijoittaa samassa korttelissa viereisille tonteille.
Rakennusten kaupunkikuvaa muodostaviin piirteisiin tulee kiinnittää erityistä huomiota.
Maantasokerrosten julkisivut tulee jäsennellä aukotusta, ritilöitä, julkisivumateriaaleja ym. käyttäen
vaihteleviksi. Asuinrakennusten julkisivut tulee toteuttaa pääosin kiviaineisina.
Korttelialueen pihakansi tulee toteuttaa yhtenäisenä siten, ettei haitallisia korkeuseroja korttelin
sisäpihalle muodostu. Tonttia koskevaan rakennuslupahakemukseen tulee liittää pihasuunnitelma,
jossa on esitetty mm. pihamateriaalit, istutukset, valaistus sekä pysäköinnin ja jätehuollon
järjestelyt.
Korttelissa 9 saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisäksi:
-asumista palvelevia yhteistiloja, kuten kerho-, sauna-, pesu- tms. tiloja kerroksiin
-teknisiä ja asuntojen ulkopuolisia varastotiloja kerroksiin
-porrashuoneiden 15 m2 ylittävän osan kussakin kerroksessa

K-41 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueella on sallittava maanalaisten johtojen ja pelastustien vaatimien rasitteiden
perustaminen.
Korttelialueen jätteet tulee varastoida sisätiloissa.
Tonttia ei saa aidata siten, että kulku tontin läpi estyy.
Asuntoja saa sijoittaa ainoastaan korttelialueella sijaitsevan, sr-28 merkinnällä suojeltavan
rakennuksen 3. kerrokseen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

2. Kaupunginosan numero.

TELJÄ Kaupunginosan nimi.

9 Korttelin numero.

KATARIINANKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

860 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
9400+pr100 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Lukusarjan ensimmäinen luku osoittaa varsinaisen

kerrosalaneliömetrimäärän ja lukusarjan jälkimmäinen luku osoittaa kerrosalaneliömetrimäärän, joka
saadaan käyttää asukkaiden yhteistä piharakennusta/monikäyttötilaa varten.

3 as Merkintä osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumäärän.

VIII Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan  suurimman sallitun
kerrosluvun.

1ap/120 as, l, to Merkintä osoittaa, kuinka monta liike(l)- ja toimisto- (to) sekä asuinkerrosalaneliömetriä (as) kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

+32.0 Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

pr Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhteiskäyttöön tarkoitetun piharakennuksen/monitoimitilan.
Rakennuksen pinta-ala saa olla enintään 100 k-m2.

ark2! Historiallinen kaupunkialue. Merkinnän osoittamalla alueella saattaa sijaita
muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteistä muinaisjäännöksiä.
Ennen rakentamisen aloittamista alueella on toteutettava arkeologiset kaivaustutkimukset.
Tutkimukset edellyttävät muinaismuistolain 13 §:n mukaista kajoamislupaa ELY-keskukselta
(1.1.2020 alkaen Museovirastolta) sekä 10 §:n mukaista tutkimuslupaa Museovirastolta.
Museovirasto hyväksyy tutkimusten riittävyyden alustavan tutkimusraportin perusteella.

a I / ma Rakennusala ja yleisen alueen osa, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai piha/katukannen alaisen
pysäköintilaitoksen, väestö-, huolto-, varasto- ja teknisiä tiloja. Merkinnän roomalainen luku ilmoittaa
päällekkäisten pysäköintitasojen enimmäismäärän. Tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun
rakennusoikeuden lisäksi. Tilat saa rakentaa koko korttelin käsittävänä yhtenäisenä laitoksena
kiinteistöjen rajoista riippumatta siten, että tonttien välistä rajaseinää ei tarvitse rakentaa.
Pihakannen ne osat, joita ei käytetä leikki,-oleskelu- tai kulkuteitä varten on istutettava.

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

35 dBA Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja
muiden rakenteiden äänieristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 dBA.

ajo Ajoyhteys.

3 ap Merkintä osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

sr-28 Suojeltu rakennus. Maankäyttö- ja rakennuslain 57 pykälän 2 momentin nojalla määrätään, että
rakennusta ei saa purkaa. Rakennukseen tehtävien muutos- ja korjaustoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, että rakennuksen rakennustaiteellinen ja kulttuurihistoriallinen luonne säilyy. Ennen
rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistä tulee Satakunnan Museolle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen.

YLEISET MÄÄRÄYKSET
AL-73- ja K-41 –korttelialueiden välillä sallitaan yhteisjärjestely ajoyhteyksien, pelastustien,
autopaikkojen, huoltoliikenteen, jätteiden keräilyn sekä kunnallisteknisen huollon järjestämiseksi.
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Rak 1:  As Oy Porin Kultaherra
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Rak 3: As Oy Porin Meijerinlinna
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Rak 4: As Oy Porin Hongotar
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SELOSTUS:

Lyhyt yleiskuvaus:
∑  Hakija MVR yhtymä Oy, perustettavan As Oy:n lukuun, tontille 10, osoitteeseen Katariinankatu 4b, 28100 Pori.
∑  Rakennetaan yksi asuinkerrostalo, 6 kerroksinen yksiportainen betonikerrostalo. Rakennuksessa ei ole kellaria.

 (Asunto Oy Porin Meijerinlinna / Rakennus 3). Rakennuksen itäjulkisivu on kiinni viereisessä, erillisellä luvalla haettavassa
asuinkerrostalossa (Asunto Oy Porin Hongotar). Rakennusta ympäröivien piha-alueiden, pihakannen, sekä autohallin
rakennuslupa on haettu erikseen. Rakennuksen kattomuotona on harjakatto: Harjakaton keskialuelle sijoittuu vinttitiloja:
irtaimistovarasto ja tekninen tila sekä asunnon 25 parvikerros. Vintin hyötykäytöstä riippumatta rakennus on ilmeeltään 6-
kerroksinen.

 

Poikkeamiset:

∑  Ullakkokerrokseen (7. kerros) on osoitettu pääkäyttötarkoituksen mukaista kerrosalaa 44 m2.
∑ Valtakadun vastaisen eteläjulkisivun parvekkeet ylittävät tontin rajan ja rakennusalueen rajan katualueen suuntaan 1,1
metriä. Parvekkeen alle jää yli 4 m vapaata korkeutta. Ylitys rakennusjärjestyksen sallimissa rajoissa.
∑ Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 2060 kem2. Rakennuksen rakennuoikeudellinen kerrosala on 2113 kem2. Tontin
rakennusoikeus ylittyy 53 m2 . Kaavassa on osoitettu kortteliin rakennusoikeutta yhteensä 9400 kem2. Korttelin jäljellä oleva
rakennusoikeus on ennen tätä rakennuslupahakemusta 2090 kem2. Korttelin rakennusoikeus ylittyy 23 kem2 .

Pinta-alalaskelma:

Rakennusoikeuden käyttö on esitetty kerrosalakaavioissa ja MRL-1510 mukaisissa taulukoissa.
Kaavassa on osoitettu kortteliin rakennusoikeutta yhteensä 9400 kem2.

Nyt haettavan rakennusluvan pinta-alat:

Pinta-alat: As Oy Porin Meijerinlinna (Rakennus 3):
kokonaisala  2571 m2  
kerrosala   2450 kem2

rak.oik.kem.  2113 kem2

tilavuus   8445 m3  
kellarin pinta-ala  0 m2
huoneistoala  1 798 htm2

asuntojen määrä  27 kpl

Kortteliin ennen tätä rakennuslupaa haettujen rakennuslupien mukaiset pinta-alat:

Pinta-alat: As Oy Porin Kultaherra (Rakennus 1):
kokonaisala  3460 m2  
kerrosala   3216 kem2

rak.oik.kem.  2800 kem2

tilavuus   10858 m3  
kellarin pinta-ala  244 m2
huoneistoala  2403 htm2

asuntojen määrä  38 kpl

Pinta-alat: As Oy Porin Meijerinhovi (Rakennus 2):
kokonaisala  2940 m2  
kerrosala   2940 kem2

rak.oik.kem.  2500 kem2

tilavuus   9185 m3  
kellarin pinta-ala  0 m2
huoneistoala  2090 htm2

asuntojen määrä  35 kpl

Pinta-alat: As Oy Porin Hongotar (Rakennus 4):
kokonaisala  2502 m2  
kerrosala   2377 kem2

rak.oik.kem.  2010 kem2

tilavuus   8610 m3  
kellarin pinta-ala  0 m2
huoneistoala  1 702 htm2

asuntojen määrä  28 kpl

Pinta-alat: Pysäköintilaitos, autokatos ja muut pihakannen alapuoliset tilat, sisältäen väestönsuojan:
kokonaisala*  1980 m2  
kerrosala   1980 m2

rak.oik.kem.  (saadaan rakentaa kaavan rakennusoikeuden lisäksi)
tilavuus    6930 m3  
* Pinta-ala ja tilavuus tonteittain:

 Tontti 8: pinta-ala   658 m2 tilavuus   2303 m3

 Tontti 9: pinta-ala   547 m2 tilavuus   1914,5 m3

 Tontti 10: pinta-ala   296 m2 tilavuus   1277,5 m3

 Tontti 11: pinta-ala   410 m2 tilavuus   1435 m3

Pinta-alat: Piharakennus:
kokonaisala  150 m2  
kerrosala   50 kem2

rak.oik.kem.  62 kem2

tilavuus   450 m3

Kuvaus, rakennus 3, As Oy Porin Meijerinlinna:

∑ Rakennuksen paloluokka: P1
∑ Osastointi huoneistoittain.
∑ Energiatehokkuusluokka: C.
∑ Ilmanvaihto: Huoneistokohtainen tulopoistoilmanvaihto lämmöntalteenotolla.
∑ Huoneistoissa on koneellinen jäähdytys.
∑ Ikkunat, joiden lasiaukon alareuna on alle 700mm lattiasta, tai ovat oven vieressä, ovat turvalasia.
∑ Parvekkeet: Kaikissa huoneistoissa on parveke tai pihakannelle sijoittuva pihaterassi. Kaikki parvekkeet lasitetaan.

Lasikaideosiot ovat laminoitua turvalasia.
∑ Asuntojen lukumäärä on 27 kpl.
∑ As Oy Porin Meijerinlinnalle (Rakennus 3) on osoitettu yhteensä 27 irtaimistovarastot rakennuksen ullakolle.

Autopaikkalaskelma:

Autopaikkatarve 1 ap /120 kem2:
Rakennus:    Tontille osoitettu rakennusoikeus:  Autopaikkatarve:
Rakennus 1, As Oy Porin Kultaherra 2800 kem2     23 ap
Rakennus 2, As Oy Porin Meijerinhovi 2500 kem2     21 ap
Rakennus 3, As Oy Porin Meijerinlinna 2060 kem2     17 ap
Rakennus 4, As Oy Porin Hongotar  2040 kem2     17 ap
Kortteli yhteensä     9400 kem2     78 ap

Autopaikkarasite:  
8 ap As Oy Porin Karhunpesän käyttöön.
(As Oy Porin karhunpesä sijaitsee korttelissa AL-69. Etäisyys noin 100 metriä.)

Autopaikkatoteuma:
Korttelin oma autopaikkatarve:  78 ap
Kortteliin kohdistuvat rasite autopaikat: 8 ap
Yht.     86 ap

Korttelin pysäköintihalliin sijoitetaan 78 autopaikka.
Korttelin ulkopuolelle sijoitetaan 8 autopaikkaa asemakaavan mukaisesti:
 "Korttelialueen autopaikoista enintään 10 saa osoittaa kadunvarsipysäköintinä tai LP-, LPA ja LPY-
 alueille, joiden jalankulkuetäisyys korttelialueelta on enintään 400 m. Korttelialueen tonttien
 autopaikkoja saadaan sijoittaa samassa korttelissa viereisille tonteille."

Korttelin rakennusoikeuiden ylitys (yht, 23 kem2), aiheuttaa laskennallisen autopaikkatarpeen kasvun, lukuuun: 78,5 ap.
Toteutunva autopaikkamäärä jää 0,5 ap, vajaaksi

Polkupyöräpaikkalaskelma:

Polkupyöräpaikkojen tarve:
Polkupyöräpaikkoja on suunniteltu 2pp jokaista asuntoa kohden (n. 1pp/ asuinhuone).    

Rakennus 3:n polkupyöräpaikkojen tarve 2pp / asunto: 54 pp

Toteuma rakennuksen 3 käyttöön:
Polkupyöräpaikat maantasokerroksen yhteydessä:  25 pp
Polkupyöräpaikat pihalla ja pihakannella rak3. käytössä: 33 pp
Yhteensä:      58 pp

Jätehuolto:

Rakennusten 3 ja 4 yhteinen jätehuone:
Lämmin jätehuone rakennuksen 4 ensimmäisessä kerroksessa.
Jäteauton reitti ja tyhjennys tapahtuu Valtakadun kautta kevyen liikenteen välylältä

55 asuntoa, 140-150 henkilöä:
 660 l astiat yhteensä 17 kpl
  sekajäte 7 kpl
  muovi   2 kpl 
  kartonki  3 kpl
  bio  3 kpl
  paperi   3 kpl
 240 l astiat yhteensä 2 kpl
  lasi   1 kpl
  metalli   1 kpl

Piha-alueet:

Piha-alueiden ja piharakennuksen suunnitelmille on haettu rakennuslupa erikseen. (Lupatunnus: LP-609-2020-01131)
Piharatkaisut on kuvattu haetussa luvassa seuraavasti:
"
Pihakansi:
Pihakansi liittyy olemassa olevaan naapurikorttelin pihakanteen. Tasoero on hoidettu luiskauksella. Pihakannelle sijoittuu
korttelin yhteiskäyttöinen leikkialue, grillikatos ja oleskelualue, sekä piharakennus.
Pihakannelle on varattu tilaa kasvien viljelylaatikoille, ja pihapelien pelaaminen on mahdollistettu hiekkapintaisella
pelikentällä. Pihakannelle sijoittuu rakennusten pyörätelineitä. Esteetön kulku ja polkupyörällä ajettava yhteys pihakannelle
tapahtuu viereisten pihakannen kautta taloyhtiöiden välisellä sopimuksella. Pihakannelle on myös esteetön kulku kaikista
rakennuksista porrashuoneen kautta. Tasoerot on hoidettu luiskin, joiden kaltevuudet piha.-alueella ovat 1:20, tai 1:12,5
(sähköisellä sulana pidolla).

Luoteisnurkan piha-alue:
Piha-alue on rajattu katualueesta pilaririvistöllä ja matalalla aidalla. Aidan suunnittelu pyrkii luomaan läpinäkyvyyttä, mutta
rajaamaan alueen kuitenkin kerrostalojen yksityiseksi alueeksi. Aidan viereen istutetaan köynnöskasveja. Aita on suunniteltu
toimimaan köynnösten kiipeämispintana. Köynnös toimii yhtenä kaupunkikuvallisena aiheena, ja lisää pihan viihtyisyyttä.
Piha-alueella sijoittuu oleskeluryhmä, pensas, ja perenna istutuksia, sekä rakennusten 1-2 jätteiden syväkeräysastiat. Piha-
alueelle sijottuu osa raknnusten  1 ja 2 pyörätelineistä.
"

Väestönsuoja:

Väestönsuojat on luvitettu aiempien rakennuslupien yhteydessä huomioiden koko korttelin väestönsuojatarpeet.

Korttelin väestönsuojien suojatilan toteutunut määrä on yhteensä 188 m2. Haettava rakennusoikeiden ylitys vaikuttaa
korttelin vss-tarpeeseen niin, että laskennallinen suojatilan tarve olisi yhteensä 188,46 m2. Tarve kohdataan 0,5m2
tarkkuudella.

Vesi-, viemäri- ja hulevesijärjestelmä:

Rakennukset liitetään kunnalliseen vesi- ja viemäriverkkoon sekä hulevesijärjestelmään.
Hulevesien hallinnasta on laadittu erillinen selvitys piha-alueita koskevan rakennusluvan yhteydessä: lupatunnus: LP-609-
2020-01131.

Kosteudenhallinta:

Noudatetaan Kuivaketju10-järjestelmää.

Esteettömyys:

Sisäänkäynnit, porrashuoneet, yhteistilat ja autopaikat ovat esteettömiä. Tasoerot on hoidettu hissein ja luiskin. Kynnykset
ovat enintään 20mm korkeita.
Parvekkeen esteettömyys on järjestettävissä parekkeelle jälkiasennettavin kynnysluiskin/puutrallein.
Pihan pintojen kaltevuudet ja materiaalit täyttävät esteettömyysvaatimukset.

Savunpoisto:
Porrashuoneiden savunpoisto toteutetaan painovoimaisesti savunpoistoikkunalla portaan yläosassa, korvausilma pihan
sisäänkäynnin kautta. Savunpoiston käyttöpainike sijoitetaan pääovelle sisääntulotasolle IV- hätäseiskytkimen viereen.
Huoneistojen savunpoisto painovoimaisesti huoneiston ikkunoiden ja ovien kautta.
Maantasokerroksen teknisten tilojen ja yhteistilojen savunpoisto toteutetaan koneellisesti.
Savunpoistoratkaisut esitetään pelastusviranomaiselle.

Irtainvaraston koneellinen savunpoisto 1,4 m3/s
Tekniset tilat ja UVV koneellinen savunpoisto 0,6 m3/s

REV A 13.4.2022 Tarkennettu nostolava-autopaikan leveys. Päivitetty rakennuksen vahvistettu osoite nimiöön.

REV B 19.9.2022 Tarkennettu rakennusoikeuden ylityksen vaikutukset VSS-suojatilan ja autopaikkojen tarpeeseen.

HAETTAVA RAKENNUSLUPA:

ERILLISEN RAKENNUSLUVAN MUKAAN:
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